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I N H O U D

•	 r Ø r i n g
  
	 terugblik van de afgelopen weken

 	 wat hebben we opgehaald? 

 	 thema’s & knelpunten 

•	 hoe gaan we de wensen verwerken?  

•	 sfeerbeelden

•	 analyse Nassau Odijckhof  

•	 volume studies 

•	 hoe gaan we verder? 
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R Ø R I N G
w a t  h e b b e n  w e  o p g e h a a l d ?
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R Ø R I N G
b i j e e n k o m s t e n ,  i n s p i r a t i e d a g  &  w e r k a t e l i e r s
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W A T  H E B B E N  W E  O P G E H A A L D ?
t h e m a ’ s  &  k n e l p u n t e n
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B E L A N G R I J K S T E  Z O R G E N

•	 een hoge verkeersdruk
•	 het parkeren 
•	 de hoeveelheid woningen 
•	 een mix van woningen 
•	 het groen
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O N T M O E T E N
w a t  h e b b e n  w e  o p g e h a a l d ?

•	 een plek waar bewoners en buurtbewoners elkaar kunnen ontmoeten 
 	
suggesties: 
•	 een centraal plein 
•	 een paviljoen 
•	 een cafe 
•	 een plek om samen te koken 
•	 een dierenweide 
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V E R B I N D E N

•	 verbinding tussen bestaande buurt en bos zijn belangrijk 
•	 looproutes zoveel mogelijk laten aansluiten op het bestaande straten patroon
•	 looproutes binnen de buurt, waar ouderen een rondje kunnen lopen 

w a t  h e b b e n  w e  o p g e h a a l d ?
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•	 groen zoveel mogelijk behouden
•	 sfeer van de buurt moet zijn ‘wonen in het bos’
•	 groene buffer tussen bestaande buurt en het te ontwikkelen gebied 
•	 de bomen in de middenzone behouden 

G R O E N
w a t  h e b b e n  w e  o p g e h a a l d ?
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verkeerstromen
•	 zorgen over een hoge verkeersdruk op de Nassau Odijklaan 

parkeren
•	 zorgen over de hoeveelheid parkeerplaatsen
•	 parkeren moet op eigen terrein worden opgelost en mag niet tot last zijn in de buurt
•	 elektrische deelauto’s 
•	 parkeren onder een groen dak zou mooi zijn 

openbaar vervoer
•	 een goede OV verbinding met het centrum, het station en Zeist

W E G E N  &  P A R K E R E N
w a t  h e b b e n  w e  o p g e h a a l d ?
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•	 zorgen over de hoeveelheid woningen (500)
•	 wens om te kunnen doorstromen, een mix van woningtypes
•	 liever geen hoge en massieve bebouwing dicht bij de bestaande buurt 
•	 hogere en grotere volumes richting de bosrand 
•	 gebouwen aan de rand van de buurt niet hoger dan 3 lagen 
•	 setbacks op de bovenste verdieping, om zware bouwmassa’s te voorkomen 
•	 geen ‘lange’ gevels 
•	 variatie in bouwhoogtes
•	 alzijdige gebouwen  

G E B O U W E N
w a t  h e b b e n  w e  o p g e h a a l d ?
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H O E  G A A N  W E  D E  W E N S E N  V E R W E R K E N ?
•	 s f e e r
•	 a n a l y s e / s t u d i e  v a n  g e t a l l e n
•	 s t a p p e n p l a n 
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S T R O O I G O E D
i n s p i r a t i e
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e e n  b u u r t p l e i n  -  o n t m o e t e n  -  v e r b i n d e n  b o s  e n  b u u r t  -  v e e l  g r o e n
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m i x  v a n  b o u w h o o g t e s  -  a l z i j d i g e  g e b o u w e n  -  i n t e r a c t i e
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r u i m t e  v o o r  b i j z o n d e r  p r o g r a m m a  -  v e r b i n d e n  b u u r t  e n  b e w o n e r s
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p a r k e r e n  e n  p a r k e e r s t r o m e n ?
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A N A L Y S E  N A S S A U  O D I J C K H O F
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D E  L O C A T I E
b e s t a a n d  e n  g e s l o o p t  g e b o u w
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GSPublisherVersion 280.92.93.100

DE LOCATIE

WOONWIJK

KAVELGRENS
EIGENDOM HABION

(ROOD)

ZWEMBAD

KAVELS OPPERVLAKTE
ca 50.000 m2

WANDELWEIDE

WOONWIJK

WIJ ZIJN
HIER

PARCEEL SPARRENHEIDE
26.350 m2

PARCEEL NASSAU ODIJCKHOF
23.662 m2

D E  L O C A T I E
k a v e l s  o p p e r v l a k t e

parceel Sparrenheide 
23.662 m2

parceel Nassau Odijckhof
26.350 m2

kavels oppervlakte 
ca 50.000 m2

= 7 voetbalvelden 
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GSPublisherVersion 280.92.93.100

GEBOUWEN
- SITUATIE VOOR DE SLOOP

ZUSTERHUIS

WONINGEN

NASSAU ODIJCKHOF

AANLEUN
WONINGEN

SPARRENHEIDE

BEBOUWD MAAIVELD:
11.500 m2

TOTAAL OPPERVLAKTE GEBOUWEN:
30.000 m2 BVO

TOTAAL INHOUD GEBOUWEN (MASSA)
90.000 m3

D E  L O C A T I E
o p p e r v l a k t e  g e b o u w e n

bebouwd maaiveld
11.500 m2

totaal oppervlakte gebouwen 
30.000 m2 BVO

totaal inhoud gebouwen 
(massa) 90.000 m3

| 21 



GSPublisherVersion 280.92.93.100

A.W.

1.815,9 m2

Z.H.

758,3 m2

W.

200,6 m2

S.

57,5 m2

S.

26,1 m2

Zone-x

bestrating

Opp: 10.837,1 m2

S.H.

4.588,1 m2

N.O.

3.967,2 m2

BUITENRUIMTE
- SITUATIE VOOR DE SLOOP

BEBOUWD MAAIVELD:
gebouwen
11.500 m2
23%

VERHARDING
autoweg, stoep, parkeerplaats
11.000 m2 BVO
22%

GROEN
bos, gras, moestuin
27.500 m2
55%

D E  L O C A T I E
b u i t e n r u i m t e
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V O L U M E  S T U D I E S
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M O G E L I J K E  T Y P E S  G E B O U W E N

+ / -  4  g r o n d
g e b o n d e n  w o n i n g e n

+ / -  7 2  w o n i n g e n+ / -  5 5  w o n i n g e n + / -  2 6  w o n i n g e n + / -  4 5  w o n i n g e n

*  d e  b o u w s t e n e n  g e v e n  e n k e l  i n z i c h t  i n  d e  h o e v e e l h e i d  w o n i n g e n
*  d e  v o r m g e v i n g  v a n  d e  b o u w s t e n e n  m o e t  n o g  w o r d e n  b e s t u d e e r d
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V O L U M E  S T U D I E
s t u d i e  1 :  v a r i a n t  m e t  m i n i m a l e  h o o g t e 

*  s t u d i e  n a a r  h o o g t e s ,  d i t  i s  g e e n  o n t w e r p
*  p o s i t i e  v a n  d e  v o l u m e s  m o e t  n o g  w o r d e n  b e s t u d e e r d
*  + / -  5 0 0  w o n i n g e n
*  b e s t a a n d e  b o m e n  e n  w e g e n  n i e t  w e e r g e v e n

BEBOUWD MAAIVELD
oude situatie			   studie 1
ca 11.500 m2			   ca 11.900 m2

TOTAAL OPPV GEBOUWEN
oude situatie			   studie 1 
ca. 30.000 m2 BVO 		  ca. 49.500 m2 BVO

+ 400 m2

+ 19.500 m2 BVO
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V O L U M E  S T U D I E
s t u d i e  2 :  v a r i a n t  m e t  m a x i m a l e  h o o g t e

*  s t u d i e  n a a r  h o o g t e s ,  d i t  i s  g e e n  o n t w e r p
*  p o s i t i e  v a n  d e  v o l u m e s  m o e t  n o g  w o r d e n  b e s t u d e e r d
*  + / -  5 0 0  w o n i n g e n
*  b e s t a a n d e  b o m e n  e n  w e g e n  n i e t  w e e r g e v e n

BEBOUWD MAAIVELD
oude situatie			   studie 2
ca 11.500 m2			   ca 10.800 m2

TOTAAL OPPV GEBOUWEN
oude situatie			   studie 2 
ca. 30.000 m2 BVO 		  ca. 50.200 m2 BVO

- 700 m2

+ 20.200 m2 BVO
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V O L U M E  S T U D I E
o v e r z i c h t

studie 2: variant met maximale hoogtestudie 1: variant met minimale hoogte

BEBOUWD MAAIVELD
oude situatie			   studie 1
ca 11.500 m2			   ca 11.900 m2

TOTAAL OPPV GEBOUWEN
oude situatie			   studie 1 
ca. 30.000 m2 BVO 		  ca. 49.500 m2 BVO

+ 400 m2

+ 19.500 m2 BVO

BEBOUWD MAAIVELD
oude situatie			   studie 2
ca 11.500 m2			   ca 10.800 m2

TOTAAL OPPV GEBOUWEN
oude situatie			   studie 2 
ca. 30.000 m2 BVO 		  ca. 50.200 m2 BVO

- 700 m2

+ 20.200 m2 BVO
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R E F E R E N T I E S  B O U W H O O G T E S

1 1 / 1 0  l a g e n 6 / 5  l a g e n 4 / 3  l a g e n
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H O E  G A A N  W E  N U  V E R D E R ?
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V E R V O L G  S T A P P E N  &  A C T I E S

woningaantallen
•	 de zorgen zo goed mogelijk verwerken in een haalbaar en betaalbaar plan

mix van programma 
•	 we onderzoeken een mix van woningtypen:  

sociale-, middeldure- en vrije sector (huur) woningen
•	 de verhoudingen worden nog bestudeerd  

in gesprek met de gemeente 
•	 over de parkeernorm 
•	 over aansluiting wegen
•	 over OV verbinding
•	 over samenwerking met het zwembad 

bomeninventarisatie laten maken
•	 bestaand groen in kaart brengen
•	 waardebepaling
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P L A N N I N G

H A B I O N
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T O T  I N  S E P T E M B E R !
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