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Inteiding

Jaarlijks maken de woningcorporaties in de gameente Bunnik, haar huurdersorganisaties en de gemeente
prestatieafspraken op grond van artike! 42 en 44 van de Woningwet. De woningcorporalies (Portaal,
LEKSTEDEwonen, SSH en Habion), de huurdersorganisaties (Huurdersraad Portaal regio Utrecht, BOKS
van SSH) en de gemeente Bunnik hebben nu gekozen voor meerjarige prestatieafspraken. De afspraken
kennen een looptijd van 2025 tot en met 2027.

Gedurende de laoptijd van deze prestatieafspraken worden de afspraken wel geactualiseerd, maar niet
opnieuw gemaakt. Aan het eind van elk jaar geven alle partijen aan welke doelen ult de
prestatieafspraken in het afgelopen jaar zjn gerealiseerd en maken we werkafspraken voor het komende
jaar. Desgewenst worden afspraken geconcretiseerd of toegavoegd

Deze prestatieafspraken staan niet op zich. Deze afspraken zijn een lokale vertaling van de Nationale
Prastatieafspraken (NPA) en de daaruil voortvioeiende Woondeal regio Utrecht en de regiodeal
Flexwonen Met de prestatieafspraken geven partijen invulling aan het gemeentelijk waonbeleid,
vastgelegd in de Visie op Wonen 2024-2027,

Enkele UITGANGSPUNTEN uit de nationale prestatieafspraken zijn onderstaand opgesomd. Deze zijn
verwerkt in de voorliggende lokale prestatieafspraken.
- 250.000 scciale huurwoningen toevoegen aan de totale woningvoorraad tot en met 2030
- Voorkeur voor regulier bouwen, daar waar niet mogelijk flexwoningen
- Regionale woondeal geeft duidelijkheid over de aantallen voor de gemeente Bunnik
- Verkoop en sicop zijn geen doel op zich, maar kunnen een nocdzakelijk onderdeel van een
gezondere bedrijfsvoering en gebalanceerd voorraadbelsid zijn
- Tevarkopen woningen door carporaties worden allereerst aangeboden aan zittende huurders en
vervolgens aan andere huurders, voordat deze de vrije verkoop in gaan.
Corporaties, de minister voor VRO en gameenten stimuleren de regelingen die samenwonen
tevarderen en nemen hiertoe belemmeringen weg
- Om doorstroming te bavorderen zetten woningcorporaties doorstroom- en seniorenmakelaars in,
waarbij het instrument van huurgewenning kan worden ingezet.
- In 2028 zijn er geen woningen meer met label E F of G

In de Woondeal regio Utrecht is benoemd dat Bunnik tot en met 2030 de opgave heeft ¢m 2.179
waningen te realiseren. In de Visie op Wonen streeft de gemeente Bunnik naar een taename van 4,300

waningen tot en met 2040, De huidige planvoorraad is nog envoldoende om in de buurt te komen van de
gewenste realisatie

VVanuil het gemeentelijk woonbeleid en de regionale woondeal ligt er een hoge prioriteit bij de groei van
het aantal sociale huurwoningen, De woningcorporaties en huurdersorganisaties onderschrijven deze
prioriteil. Ale partijen willen tegemoet komen aan de groeiende vraag naar woningen. Anders thema's
zoals betaalbaarheid, duurzaamheid, en leefbaarheid, zijn vanzelfsprekend ook van belang. De opgaven
zijn divers: de transitie naar gasicos, toenemende druk op het beperkte aantal woningen dat beschikbaar
komt, het betaalbaar houdan van woningen. betere slaagkansen voor starters en jongeren, etc.

In samenwerking zoeken de gemeents en corporaties manieren om een bijdrage te laveren aan het grote
woningtekon en de huisvesting voor kwetsbare doelgroepen In 2024 heeft dit al geleid tot de aplevering
van 9 woningen in Werkhoven en 48 flexwoningen in Qdijk (Portaal}. Ditis een eerste start in de grote
opgave van de komende jaren

Leeswijzer

De afspraken volgen de thema's van de Visie op Wonen te beginnen met betaalbaarheid en
beschikbaarheid, wonen met zorg en tot slot duurzeamheid. Het thema leefbaarheid is meegenomen in
het hoofdstuk over wonen met zorg. Deze afspraken siuiten af met een optelsom van de toevoagingen
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Betaalbaarheid en beschikbaarheid

1. Mensen met een bescheiden Inkomen

Het aandeel sociale huurweningen in de gemasnte Bunnik is met 17% le faag (en opzichle van de grote
vraag. De geriddelde inschriftiid voor een sociale huurwoning in de gemeente Bunnik is op dit moment
12 jaar (inschriffduur). Partijan scharen zich achier de doelstelling om het aandes! sociale huurwoningen
{e laten groeien om hiermee hat tekort terug le dringen en de wachliijden te verkorten. Conform de
woondeal en de Visie op Wonen wordt gestreefd naar esn aandes! van 30% sociale huurwoningen in
2030.

Doelsteiling

De gemeente Bunnik hanteert in de Visia op Wonen als vilgangspunt dal 80% van de nisuwbouw en het
Jjaarlijks aanbod een aanvangshuur onder de 2* affoppingsgrens heeft. Hierover zijn de gemsente Bunnik
en da woningcorporaties Portaal, LEKSTEDEwonen en Habion het nist eens geworden. Alleen
woningcorporalie SSH kan aan deze ambitie voldoen.

Partijen constateren dal de financiéle haalbasrheid van de nieuwbouw onder druk staat en dal een goede
varhouding nodig is lussen opbrengsten en kosten.

Ook spannen de woningcorporaties zich in voor een breed aanbod ten behoseve van de primaire,
secundaire doelgroep en middeninkomens. Voor de woningeorporalies geldt dat wordt gestreefd naar een
zo hoog mogelijk aandeel woningen onder de lweeds aftoppingsgrans passend binnen de financisie
haalbaarheid.

Daamaast wijzen de woningcorporaties in dit kadsr op het concept wooniaster versus huupris.
Gemeante en woningcorporaties zellen zich in om de woonlasten beheersbaar te houden. ledar vanuit
ean eigen rol en verantwoordslijkheid.

Overzicht van de woningvaorraad per woningcorporatie 1-1-2024.

Woningcorporatie Aantal woningen Aandes| < 2* aftoppingsgrens
Portaal 803 + 48 (flexwoningen) 84%
LEKSTEDEwonen 120 (waarvan 14 61,25%
zorgeenheden)
SSH (studenten) 111 0%
Habion (zorghehoevende ouderen) | 137 47%
Totaal 1.219 85,5%

Woningcorporatie Portaal = Po
Woningcorporatie LEKSTEDEwonen = LW
Woningcorporatie Habion = Ha

Gemeente Bunnik = Bnk

AFS | AFSPRAKEN Po [LW |S8SSH |Ha Bnk
1 Partilen committeren zich aan de regionale woondeal en | x x x X
informeren elkaar bij de monitoring van ontwikkelingen in
de afspraken uit de woondeal.
2 De gemeente Bunnik actualiseert haar grondbeleid. X

Grondbeleid draagt zorg voor vaste betaalbare
kavelprijzen voor de bouw van sociale en
middenhuurwoningen. Zodat woningcorporaties de
betaalbaarheid van het wonen kunnen garanderen.
3 Met betrekking tot de kavelprijzen voor de bouw van v
(sociale) huurwoningen hanteert de germaente Bunnik de
genoemde bedragen uit de Visie op Wonen 2024-2027
en wijst in vaorkomende gevalien projectontwikkelaars op
het hantaren van deze prijzen.
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Partijen hebban er kennis van gencmen dat de gemeente
Bunnik de leges voor bouwactiviteiten in 2024 heeft
aangepast aan de veranderenda wet- en regelgeving,
zoals de Wet Kwaliteitsborging en de Omagevingswet.

Portaal past in haar huidige huurbeleid een twee
hurenbeteid toe en voldoet aan de eisen voor passend
toewijzen tot de 2° aftappingsgrens Minimaal 70% van da
woningen wordt passend foegewezen.

Portaal werkt in 2025 aan een nieuw huurbeleid.

Comoraties zeggen de wetteliik toegestane
huurverhoging aan, conform de wet- en regelgeving van
de minister.

LEKSTEDEwonen handhaatt de vigarande afspraken
omtrent Hof van Bunnik, Spoorerf 1 — 18; met
inachtneming van de Mitros-periode zal
LEKSTEDEwonen de appartement voor ten minste 90%
uitsivitend verhuren aan personen als bedoeld in artikel
46 lid 1 aanhaf en sub a van de Woningwat en bij elke
mutatie de appartementen voor ten minste 20 jaar na
datum van verwerving uitsiuitend verhuren asn personen
als bedoeld in genoemnd artikel.

Ook zal LEKSTEDEwonen tenminste de helft van de
appartementen voor ten minste 10 jaar na datum van
venwerving uitsluitend verhuren aan personen als
bedoeld in artikel 46 lid 2 van de Woningwet en arlikel 20
lid 2 sub b van de Wet op de huurtoastag.

De gemeenta kent diverse lokale regelingen, zoals
kwijtschelding van lokale belastingen, collectieve
verzekeringen en vergoedingen voor activiteiten voor
kinderen. Het Centrum voor Elkaar kan inwoners daarbij
heipen.

Partijen spreken af dat indien sprake is van verkrijgbare
subsidies om woonlasten te varlagen, hiervan proaclief
gebruiki wordt gemaakl. Bijvcorbeeld projectsubsidies
voor nieuwbouw om de aanvangshuren betaalbaar te
houden.

10

SSH richt zich in de toekomst op het vergroten van het
aandeel studentenwoningen en met name in die
gebieden waar de druk het hoogst is.

"

De gemeents faciliteert en stimuleart dat al in een vroeg
stadium de woningcorporatie gesprekken kan voeren met
de initiatiefnemer/projectontwikkelaar over de over te
nemen saciala huurwaningen.

12

De germeente Bunnik stuurt op minimaal 30% sociale
huur bij elke nieuwbouwontwikkeling. Bij een
projectomvang van minder dan 30 woningen kan zo
mogelijk worden gecompenseerd met meerdere locaties.
Waarbij op het totaal wordt getoetst of het vereiste
pragramma is gerealiseerd. De gemeente biedt daarbij
inzicht in de programmering en het aandeel sociale huur.

13

Woningcorporaties straven ernaar om in de nisuwbouw
een zo hoog mogelijk aandeel woningen onder de 2
aftoppingsgrens te realiseren met een minimum van
50%. Om dit te realiseran is een projectomvang vanaf
25-30 woningen gewenst.

14

De gemeenta zet zich stark in - samen met corporaties
en ontwikkelaars - om een zo hoog mogelijk 2andeel
onder de 2° aftappingsgrens megelijk te makan. Om dit
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te raaliseran is aen projectomvang vanaf 25-30 woningan
gewenst,

15

LEKSTEDEwonen en de gemeenie gaan met elkaarin
gesprek over de kwestie woonlasten versus 2®
afloppingsgrens.

x|

16

Bewonars van het complex Vietwelde worden urerlijk in
2025 geinformeerd over de toekomst van het complex.
Communicatie wordt afgestemd met de gemeente en met
Boks.

17

Gemeenta Bunnik spant zich in voor een realistische en
pragmatische benadering van de parkeernom om
nieuwbouwprojecten haalbaar te maken.

18

Partijen zetten zich in om te bouwan mat innovatieve
bouwmaterialen die de bouwkasten verlagen en die de
betaatbaarheid bevordert.

19

Bij nieuwbouw en transfomnatie habben partijen de
ambitie zich te richten op betaalbare woningen vaor 1 en
2 persoonshuishoudens

20

Gemaenten en corporaties leveran een gezamentijke
inspanning om in de komende jaren ontwikkellocaties te
vinden. Hiarover wordt periodiek overleg gevoerd

In 2025 worden afspraken gemaakl over de nog te
verdelen [ocatias.

21

De gemeente betrekt Portaal en de bewoners van de
Vork bij de ruimtelijke inpassing van de fiets- en
voetgangersonderdoorgang nasr Kersenweide

22

LEKESTEDEwonen zet In op herijking van haar
wansportefeuille in 2025

Dowvlstelling

Met de ambitie tot grosi van de sociale woningvoomaad past terughoudendheid in de verkoop en

liberalisalie van bestaande sociale huurwoningen. De gemeente geeft aan dat onilrekking alfeen bij hoga

uitzondaring wordt loagesiaan en ander de voorwaarde dat er méér soctale huurwoningen worden
teruggebouwd dan onttrokken. Hierbij is de varhiouding twee op één,
Partijen erkennen dat verkoop een belangrijk middel is voor de corporalies om te streven naar een

passenda voorraad en ten behoeve van de financiering van nieuwbouw.

AFS

AFSPRAKEN

Po

LW

SSH

Ha

Bnk

23

Partijen gaan terughoudend om met individuele verkoop
van bezit. Verkoop is geen doe! op zich maar een middel
om nieuwbouw te realiseren. Voor de verkoop van één
woning worden er twee bijgebouwd. Hierbij wordt naar
het meerjarige perspectief gekeken (peildatum 1-1-2024).

24

X

X

Bij verkoop van sociale huurwoningen bieden de
woningcorporaties esrst de waningen aan bij de huurders
{Koopvoorrang)

25

SSH focust zich op studentenwoningen an kamers, De
woningen van SSH in Bunnik worden verhuurd aan niet-
studenten. In dat licht is de SSH bezig haar portefeville te
herstructureren waarbij ruil of complexgewijze verkoop
tot de mogelijkheden behoort. De SSH zal de woningan
earst te koop aanbieden aan de andere
woningcorporaties in Bunnik (Portaal, LEKSTEDEwonen
en Habion).

Doelstelling
Om de wachtlijden voor sociale huurwoningen le verkorten, willen partijen de bestaande woningvoorraad

zo veel mogelijk in stand houden en beter benutlen. Hiervoor zijn diverse Instrumenten inzetbaar
Bijvoorbeeld om doorstroming te bevorderen, zodal meer woningen vrij komen en om de kans ta
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vergroten dat een huishouden komt te wonen in sen woning die beler past bij de samensteliing,

fevensfase en inkomen.

Vanuit de nationale prestatisafspraken geldt dat woningcorporatias doorstroom- en seniorenmekelaars
inzetten om doorstroming te bavorderen, waarbif het instrument van huurgewennming kan worden ingezet

AFS

“AFSPRAKEN

Po

Lw

SSH

Ha

Jenk ]

26

Ce gemeente bevordert via het Centrum voor Elkaar
doocrstroming van zorgbehoevende inwoners naar een
beter passende zorggeschikte woning, Hiervoor zijn
beleidsregels opgestald.

27

Bjj nieuwbouw zet de gemsente een lokaal maatwerk
experiment in om doorstroming te bevorderen,

28

Partijen spreken af om in 2025 nader te onderzoeken of
exira maatregelen nadig zijn, zo ja bij welke compiexen

een doorstroommakelaar nuttig kan zijn en hoe deze ie

financieren

2.

Mensen mat sen gemiddetd inkoman

Doelstelling
De gameante maak! afspraken mel ontwikkelasrs over de overdracht van middenhuurwoningsn aan
woningcarporaties. Tevens is een vergunningplicht ingesteld voor het in gebruik nemen van
middenthuurwoningen in bezit van loegelaten instellingen. Woningcorporaties zetlen zich in voor meer

middenhuurwoningen in de woningvoorraad van de gemeente Bunnik, maar kunnen slachts een deel van

de opy

ave realiseren.

AFS

AFSPRAKEN =

SSH

Ha

Bk |

3

Partijen willen het aandeel middenhuurwoningen
uitbreiden. Op niauwbouwlocaties zet de gemeente zich
in om het bouwen en beheren door de woningcorporaties
ta stimuleran.

I:o__{ Lw

X

X

X

De gemeenle stelt geen beperkende voorwaarden naar
oppenviakte aen locatie bij de realisatie van
middenhuurwaningen.

 —

Portaal verhuurt 18 middenhuurwoningen in de niet-
DAEB tak en wil de komende jaren bij mutalie enkele

| woningen hieraan toevoegen in de bestaande voarraad

Doelstalling

De gemaents Bunnik streeflt emaar dal 15% van de sociale huurwoningen wordt fcegewezen aan
huishoudens met een {laag) middeninkamen

AFS

AFSPRAKEN

4

Po

LW

SSH

Ha

Bnk

Woningcorporaties maken gebruik van de maximaal 15%
vrije toewijzingsruimte aan woningzoekenden met een
(laag) middeninkomen ({1-persconshuishouden > € 47.699
an meerparsocnshuishouden > € 52,671 prijspeil 2024).
Hiervan wordt jaarlijks minimaal 7 5% via Woningnet
aangeboden aan lage middeninkomens,

Habion banut de 15% wiije toawijzingsruimte omdat
kwetsbaarheid zich niet alteen uit in inkomen, maar cok In
zorgvraag en |eeftijd. Daamaast willen ouderen graag in
hun gemeente biijven wonen of nabij hun kinderen.

Woningcorporaties leveren aan het eind van het
kalenderjaar het exacte percentage aan dat is
toegewezen aan hagere inkomens. Deze informatie wordt
opgenomen in de jaarlijkse raadsinformatienota ‘sociaal

woonbsieid'.
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6 Porlaal is voornemens in 2025, 2026 en 2027 een X
inkamensathankelijke huurverhoging te vragen en de
opbrengsten in te zetten ten behoeve van de
volkshuisvestelijke opgave in Bunnik, daarmee vallen de
opbrengsten huiten de huursom. Portaal zal een
procesafspraak met de huurdersorganisatia van Portaal
maken over de inkomensathankelijke huurverheging. Als
Portaal vervolgens een inkomensafhankelijke
huurverhoging vraagt, dan worden de daaruit
voortvioeiende extra huuropbrengsten ingezet voor
invasteringen, o.a. in nieuwbouw, extra varduurzaming of
betaalbaarheid.

7 LEKSTEDEwonen is voornemens een x
inkomensafhankalijke huurverhoging te vragen. Deze
extra inkomsten worden ingezst voor om de leefbaarheid
in de complexan te verbeteren, zodat de inkomsten niet
meetellen voor de bepaling van de maximale
huursomstiiging.

8 SSH vraagt een inkomensafhankelijke huurverhoging en X
2et de inkomsten in voor haar primaire doelen:
nisuwbouw en verduurzaming.

3. Jongeren en starters

Jongeren spelen een belangrijke rol in de vilaliieit van een gemeente op verschillande gebieden. Voor
Jjonge mansen is hel moellijk een passende woning le vinden. Om het voor jongeren makkelijker te maken
om huisvesting te vinden wil de gemeente Bunnik diverse instrumenten inzetten

Doslstelling

in het (sociale) huursegment zet de gemeente Bunnik in ap hel vergroten van de beschikbaarheid van
passende woningen. Voor de nieuwbouw betekent dal vooral het realiseren van klsine en betaalbare
woningan,

AFS | AFSPRAKEN Po |[LW [SSH |Ha Bnk
1 Bij nieuwbouw is er oog voor de diverse doelgroepan en | x X
bij die doelgroepen passend aanbod, met aandacht voor
kleine en betaalbare woningen voor jongeren en het
inzetten van lokaal maatwerk om de doelgroep te
bereiken.

2 Partijen overwagen bij de nieuwbouw lokaal maatwerk en | x X X
het jongerenlabel in te zetten.

Doelstelling

Voor de beslaande woningvoaraad zeften we in ap een pilol ‘friendsconiracten’ in gezinswoningen Qok
word! onderzocht of woringsplitsing van grote woningen' mogelijk is.

Vanuit de nationale prestalieafspraken geldt dat corporaties, de minister vaor VRO en gemeenten de
regelingen stimuleren, die samenwonen bevorderen en partijen nemen hiertoe belemmeringen weg.
Loten draagt in belangrijke mate bij aan da beschikbaarheid van woningen voor jongeren en starters.

AFS | AFSPRAKEN Po |LW [SSH |Ha Bnk
3 Partijen willen in 2025 onderzoekan of het mogelijkisen | x X
haalbaar om grote woningen (>100m2) bi| mutatie te
splitsen of gaschikt te makan voor woningdelen
(friendscontracten).

Qok wordl gekeken welke effecten gemeentelijke
heffingen en regelgeving hehben op woningdelen en -

' Aangenomen amendement nr § bij vaststelling van de Visie op Wonen 2023-2027
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vargunningverlening en de huisvestingsverordening.
Portaal biedt 10%-15% van de muterande woningen aan | x
voor loting

F ~ | splitsen, en wat hiervoor nodig is in de
]
|

4. Wonen met zorg

Qudere inwoners die zorg nodig hebben

{Oudera) inwoners die zorg nodig hebben, biljven vaker zelfstandig thuis wonen. Hiervoor is een geschiite
woning met zorg aan huis nodig. Daamaast is een sociaal nelwerk van groot belang. Er zijn ook mensen
die graag met elkaar willen wonen, met mogelijkhedan voor activileiten en ontmoseling. De meeste
ouderen willen verhuizen binnen hun eigen buurt of sociaal netwerk. Ook als ouderen verpleegzorg nodig
hebhen, blijven zij bif voorkeur binnen hun buurt of netwerk. Daarom heeit de gemeente Bunnik de ambitie
om tot 2040 circa 142 exira verpleegzorgplekken loe te voegen. In deze woningen kan zowe! somatische
als psychogeriatrische zorg geleverd worden.

Doelstelling

Om de huisvestingsmogelykheden voor ouderen te vergroten, ligt de nadruk bij nieuwbouw op
nultredenwoningen binnen de bestaands kemen. In de Visie op Wonen van de gemeente is gesteld dat bij
ipdere nieuwbouwontwikkeling minimaal 50% van da woningen nuitredan is. Hiervan is een kwart

geclusterd met ruimte voor ontmoeting en activiteiten. Van deze geciusterde woningen is 14%
verpleegzorggeschikt.

AFS | AFSPRAKEN Po |[LW [SSH |Ha Bnk

1 Corporaties spannen zich in om het aandeel X X X X
nultredenwoningen* te vergroten door minimaal 50% van

de nieuwbouw nultreden te bouwen,

2 LEKSTEDEwonen spant zich in om het aandeel X

nultredenwoningen te vargroten, daar waar het voor

ouderen geschikle complexen betreft.

3 Voar het realiseren van geclusterde waoningan mat x X x

ontmoetingsruimten voor ouderen kiken partijen naar

subsidies vanuit de rijksoverheid.

" onder nuilreden verstaan wa: ale primaire voorzianingen (sladpkamer, woonkamer, {gilet, badkamer en

keuken} figgen gedijkvioers of zijn zondar traplopen bereikbaar De woning is geschikt voar bawoners met geninge beperkingen bij hat
lopan, die als hulpmiddelan avenivest wandeisiok of knuk{ken) gebruiken

Doelstelling

De gemeants Bunnik heeft de ambiltie om samen met aen woningcorporatie sen speciaal waonconcep!
voor ouderen le realiseren. in dit woonconcept word! door bewoners zelf bepaald en geregeld hae het

samen wonen en leven' vorm krijgt. We belrekken hierbij bif voorkeur lokale zorgaanbieders om zorg en
ondersteuning te borgen.

AFS | AFSPRAKEN e Po |LW _|S88H [Ha [8nk

4 Om een woonconcept voor ouderen ta realiseren in X |
Kersenweiden neemt de gameente een regisserende rol |
in de gebiedsontwikkeling S
5 Er zijn twee oudere bewonarsgroepen die met elkaar
willen wanen. De gemeente brengt de twee
bewonersgroepen en Habion met elkaar in contact om de
| moqelikheden te onderzoeken
6 Partijen zetten zich bij het realiseren van geclustarde X X
woning zoals gemengd wonen of wonen voor ouderen
met van zorgbehoefte in voor afspraken met
zorgorganisatie(s), inzet van middelen ten behoeve van
zorg. welzijn en ondersteuning van de gemeenschap en
voorrang in de woningloewijzing.
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Doaeistelling

Da woonvraag van mensen met gen lichamelijke baperking vangen we deels op door woonvormen die
spaciaal zijn badoeld voor ouderen. Ook vragen we woningcorporaties zich in le spannen om bif elk
nisuwbouwproject en rolstoeldoorgankelijka woning te bouwen.

AFS_| AFSPRAKEN Po |LW |SSH |Ha Bnk
7 Partijen spannen zich in om bij nleuwbouwprojecten ook | x X x X
rolstoeldoorgankelijke woningen met een huurprijs tot de
2+ aRtoppingsgrens te realiseran, inclusief (oplaadjruimte
voor scaotmobiels. Bij ieder nieuwbouwproject treden
partijen in overieq om de mogelikheden te verkennen,

Doelstelling

Om doorstroming te bevorderen, kunnen sommiga nullraden- en zorgwoningen via bemiddeling van het
Cantrum voor Elkaar worden lcagewezen aan hulpbehoevende ouderen uit de gemeente Bunnik. Met
woningcorporalies maken we afspraken over de belreffande complexen en de loewijzing.

AFS | AFSPRAKEN Po |LW |SSH IHa Bnk
8 Om doorstroming te bevorderen heeft de gemeente X x X
beleidsregels opgesteld, die het mogelijk maken dat
hulpbehoevende ouderen doorstromen naar een beter
passende woning. Complexen De Weijer en da
aanleunwoningen van Bunninchem komen hisrvoor in
aanmerking. De corporaties werken mee aan deze
doorstroomregeling.

§. Kweisbare mensen

Soms zoeken mensen met spoed ean woning. Soms vanuit een kwetsbare situatie. Voor deze inwoners
willan we zorgen dal er meer klaine en betaalbare sociale huurwoningen komen. Om sogiale cohesie en
de draagkrach! van een wijk le bevordaren is het van belang dat de woonomgeving divers, inclusief en
feefbaar is. Partijen zetten zich in voor de ondersleuning van de inwoners met een laag inkomen en de
huisvesting van statushoudars en bijzondere doelgroepen (exciusief urgenten). Hier ligt een bijzonder
hoge opgave die de verhoudingen binnen de woningloewijzing onder druk gaal zelten. Als uitgangspun!
hantaren de partjjen dal maximaal 30% van het aantal mulaties worden toegewezen aan bijzondsre
doelgroepen (excl. reguliers urgenten), mits de leefbaarheid van het complex en de woonomgeving dit
loefaat. Alls partijen ondarschrijven het balang an de maerwaarde van woonconceplen waanin kwelsbare
en niat kweisbare doelgroepen samenwonen (het zoganaamde gemengd wonen zoals loegepas! bij de
Rlexwoningen in Odijk).

Doeislelling

Gemeento en woningcorporaties maken samen mel welzijn en zorgpartiien afspraken om de leefbaarheid
en inclusie te borgen. He! gaat daarbij onder andere over de verhouding tussen en de moniloring van
dragends sn vragende bewoners in een complex, voldoende begeleiding vanuit zorgpartijen an voldoende
welzijnsaanbod, maar 0ok om een gezameniijke aanpak in geval van bijvoorbeeld woonoveriast of andere
problematiak.

AFS | AFSPRAKEN Po |LW |SSH |Ha Bk
1 Om de taakstelling statushouderss en uitstroom BW/MO
(beschermd wonen, maalschappelijke opvang) te
realiseran, huisvesten de woningcorporaties naar ratio
van hun bezit.

80% van de taakstelling statushouders en minimaal 3 x
woningan BW/MO
1% van de taakstelling statushouders en minimaal 2 H x
woningen BW/MO
Hulpbehoevende ouderen vanaf 55plus X
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Het uitgangspunt voor de taakstelling van het huisvasten
van bijzondere doelgroepen blijft 30%. Naar verwachting
loopt, gezien de regionale taaksteliing, het aandesl te

We treden in 2025 in overleg over mogelijke oplossingen,
waaronder het beter benutten ven de bestaande
voorraad en hat inzetten van instrumenten om de
leefbaarheid en inclusie te borgen.

huisvesten bijzondere doelgroepen de komende jaren op.

Om da taakstelling te realiseren streven de partijen
ernaar zo vesl mogelijk van da nieuw gebouwde
waningen met een huur onder de 1° aftoppingsgrens te
realiseren, daar waar mogelijk.

LEKSTEDEwonen is bereid binnen nader af te spreken
kaders en voorwaarden flexwoningen te exploiteren.

Partljen zetten de samenwerking (het Centrum voor
Elkaar, zorgaanbieders, corporaties en de wijkagent)
voort om inclusie en lesfbaarheid te borgen.

Om maet elkaar de regionale taakstalling in te vullen,
wordt bij ieder nieuw gebouwd complex met sociale
huurwoningen minimaal één woning toegewezen aan
een inwoner met een kwetsbare achtargrond. Afhankelijk
van het woningaantal ireden we in overleg om dit aantal
ap te hogen.

Habion staat open voor lokale verzoeken om bij te
dragen aan de huisvasiing van spoedzoekers. Daarbij is
van belang dat deze bewoners passen bij de kwetsbare
cuderen

Partijen zetten zich - bij hel realiseren van geclusterde
woningen en gemengd wonen - in voor afspraken met
zorgorganisatie(s), inzet van middelen ten behoeve van
zorg welzijn en ondersteuning van de gemesnschap en
voorrang in de woningtoewijzing.

S5H betrekt de huurdersorganisatie Boks actief bij
beleidsontwikkeling en woonbesturen actief bij
operationele zaken op hun complex.

10

S8H stelt jaadijks € 50.000 voor huurdersinitiatieven op
het gebied van leefbaarheid en duurzaamheid
beschikbaar, Twee keer per jsar worden met Boks de
beste voorstellen gehonoreerd.

$SH heeft voor ieder woongebouw een propertymanager
die de integrale verantwoordelijk heeft voor een complex
en hel eerste aanspreekpunt is voor hewoners, het
woonbastuur en wijkprofessionals.

12

Geameente en Porlaal realiseren één ‘time out’ of ‘eerst
een thuis' woning onder de voorwaarden dat de
gemeente afspraken maakt cver de begesleiding met een

zorgpartii.

Doelstelling
Voor jongeren tussen de 18 en 23 jaar die uitstromen vit de jeugdzorg met verblijf is hat streven om meer
betaalbare woningen te vinden. Dif zijn kamers of studio’s met een sociale huurprijs onder de
kwalilaitiortingsgrens. Partyen realiseren zich dat het realiseren van daze woningen in de nieuwbouw niet

mogelifk is
AFS | AFSPRAKEN = Lw _|SSH [Ha [Bnk
13 Partijen realiseren zich dat er vraag is naar woonruimte x

met een huurprijs onder de kwalitedkortingsgrens en
onderzoeken of dit te realiseren is met bljvocrbeekl

flexwoningen of woning delen.
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8. Duurzaamheid

De gemeante Bunnik wil doen wat mogelijk is om duurzams woninghouw le stimuleren: in de nisuwbouw
an bastaande bouw. De gameente Bunnik heeft de ambitie om in 2040 kimaatneutraal zijn, met een
uitloop tat 2050 voor de woningen. In 2050 zijn alle woningen van het gas af.

Doelstelling

Voor bastaande woningen streeft de gameente Bunnik naar esn aardgasreductie van 30% in 2030. Het
gemesntelijk beleid is dat eind 2026 alle corporatiewoningen energislabel B hebben. Als uitgangspunt
voor de prestatisafspraak gesprakken gebruiken wif niel alleen de gerniddelde enargielabels per
woningcomplex maar ook het energlelabel per woning®,

Caonformn de NPA straven de woningcorporaties naar gemiddeld Iabel A in 2030. Dat bolekent dat er gesn
overeanslamming is op oif punt.

Do gemeanta Bunnik heeft als ambitie het jaartal 2040 om CO2 neulraal te zijn.
Ds gemeeante Bunnik heeft zich gacommiliesrd aan het Convenant Duurzame woningbouw, niveau Goud,

De woningcorporaties onderschrijven het sireven naar duurzaamheid in nieuwbouw. Parljjen realiseren
zich dat niveau Goud kostenverhogend kan zijn.

AFS | AFSPRAKEN Po [LW j8SSH [Ha Bnk
1 Alle nisuwbouw is gasloos en voor energeprestaties % X X X

conform het geldend Besluit Bouwwarken en

Lesforngeving
2 De geplande nieuwbouw heelt een zo laag mogelijke X X X

impact op het elektriciteitsnet, zodat de bestaande bouw
ook verduurzaamd kan worden, Bij nieuwbouw toetsan
partijen gezamenlijk de impact an treden in cverieg met
Stedin. De gemesnte spant zich door afstemming in om
netcongestie te voarkomen zodat geplande nisuwbouw
an transformatie niet vertraagt.

3 De gemeents Bunnik heeft zich gecommitteerd aan het x
Convenant Duurzame woningbouw, niveau Goud, en
vraagl aan de corporaties om aan te gevan op welke
onderdelen van een nieuwbouwproject dit niveau
haalbaar 15 en hoe hiermea om te gaan in relatie tot
haalbaarheid en betaalbaarheid. De onderwerpen
klimaatadaptie en circulariteit maken hier onderdesl van
uit,

4 Portaal weegt bij nieuwbouwprojacten duurzaamheid af | x
tegen betaalbaarheid en haalbaarheld en voidoet daarby
ten minste aan de wetlelijka eisen zoals geformuleerd in
het Besluit Bouwwsrken Leefomgaving.

5 LEKSTEDEwonen streeft naar een GPR score 8 in plaals X
van niveau Goud omdat hiermee de betaalbaarheid van

de woningen beter wordt geborgd.

6 Partijen streven naar natuurinclusieve bouw volgens de X X
regels van het Sootenmanagementplan van de
emesante.
7 SSH streeft ernaar klimaatneutraal te 2ijn in 2050, X
conform Pars Proof.
8 LEKSTEDEwonen verwacht in 2035 CO2 neautraal le zijn. X
9 Portaal streefl naar een CO2 neutrale voorraad in 2050, | x
conform NPA.
10 Hakion streeft ernaar klimaatneutraal te 2ijn in 2050. X

? Aangenomen armendemenl or 2 bij het vast siellen van de Visie op Wonen 2024-2027
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Toefichling

voigens de NPA mosten corporaties in 2028 een woningvoorraad van gemiddeld B hebben

De gemiddelde EI voor het Portaalbezit in de gemeente Bunnik is nu 1,35, waarmee gemiddeld label B is
behaald.

Do complexen van LEKSTEDEwonen hebben een label A+ of hoger met uitzondering van Spoorerf dat een
El van 1,25 haeft an een labsl 8.

SHH heelt twea complexen: Vietweide en Kampwag in Bunnik. Vielweide heeft een label C an Kampweg
een labal A. Voor Vietweide is een renovalie naar mimimaal label B gewenst.

Doslsteiling

De gemeante Bunnik zookt mel de corporaties naar kansen om buiten het regufiere
verduurzamingsprogramma me! prioriteif isolatie verbeterende maatregelen op te pakken, zeker in
individuele gevallen waar hat energielabel een vertekend beeld gaeft van de isolaliestaat van de woning®.

AFS | AFSPRAKEN Po LW |SSH Ha Bnk
11 Het projact de energiecoach wordt vervangen door een X X X
meer passende regeling in het kader van energie-
ammoade. Partijen onderzoeken hoe we in de woningen
van deze doelgroep kunnen bijdragen aan
energiebesparing.

12 Het team Duurzaamheid van de gemeente kan huurders X
met een inkomen tot 130% van sociaal minimum

helpen met maximaal 400 euro per huishouden voor
kleine, nist bouwkundige, energiebesparende
maatregelen. De bewoners zijn hierover geinformeerd en
kunnen zelf een oriégnterand gesprek aanvragen

voor deze rageling.
13 Tot 2028 leggen corporaties prionteit bij isoleren (zonder | x X
huurverhoging) en met name versnelde aanpak van de
complexen EFG label, ook bij wonirgen met het label
verkoop.

14 Woningcorporaties streven naar en werken toa naar X
isoleren op niveau van 'De Standaard’, waamee
woeningen aardgasvrij-ready zijn. Soms is het door
kostenefficiancy noodzakelijk om het niveau stap voor
stap te bereiken.

15 Bij reniovatie gaan partijen in overleg over de X X X
warmteoplossing in relatie tot netcongestie.

16 SSH koopt voor al haar complexen groene stroom in. X

17 SSH gaat bij het vernieuwen van keukens over op X
inductiekookplaten.

18 Het verduurzamen van woningen gebeurt volgens de X X X X
wettelijke methode van ‘natuurvriendelijk verduurzamen’
{zie ook :

https:/Avww. bunnik. nl'duurzaamheid/iverduuz amen-van-
de-woning/natuurvriendeliik-verduurzamen }

19 De gemeenta Bunnik heeft een soortenmanagementplan | x X X X
{SMP). Voor het gebruik maken van de gebiedsgerichte
omgevingsvergunning SMP maken partijen aparte
{financiéle) afspraken.

20 De gemeeante werkt de transitievisie warmte (2021) X X
verder uil in vitvoeringsplannen per wijk, waarvan de
Engboeogerd de eerste wijk wordt om te starten. De
woningcorporaties in de wijk worden als stakeholder in
het proces betrokken. Eind 2026 levert de gemaente het

3 Aangenomen amendement bi hel vast siellen van de Visie op Wonen 2024-2027
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warmieprogramma op. waarn meer duidelijkheld per
buurt gagaeven wordt. Vanwege de netcongestie worden
er tot zeker eind 2029 geen all-electric warmtepompen
gestimuleerd in de gemeente. Hybride behoort wel tot de
mogelijkheden

21

De gemesente is een isolatieproject voor aardgasvrij-
ready in de Kromme Rijnwijkbuurt gestart. Partijen treden
in overleg of en welke bijdrage de corporaties hierin
laveren.

22

De woningcorporaties zetten in op het terugdringen van
vocht en schimmel daar waar het een bouwkundige
vorzaak heeft. Als vocht en schimmel geen tachnische
oorzaak heef, gaan partijen bewonersvaorlichting geven
om deze problemen terug te dringen, Hierbij worden ook
maatschappelijk begelaiders van viuchtalingenwerk
batrokken.

23

Portaal wil circa 5 woningen per jaar verkopen an voegt
bij verkoop een verduurzamingsadvies voor label B loe.

24

Portaal heeft aan de Laan van Broekhuijzan bij 36
woningen (waaronder & woningen met EFG-label)
inmiddels de gevel gelsoleerd. Voor 2025 staan geen
isolatiemaatregelen geptand, wel worden bij enkele
woningen cv-ketels varvangen.

25

Voor da Langstraat is na bouwkundig onderzoek
gebfeken dat er gebreken zijn die o.a. betrekking hebben
op de spouwmuursoclatie. Portaal maakt met de
bewonerscommissie een planning en overzicht van de
werkzaamheden wanneer deze tekortkoming aan de 36
woningen wordt verholpen. De beocogde aanpak is
20262027

De gemeente wordt hierover op de hoogte gehouden

7. Woningbouwprogramma

De gemeente Bunnik heeft de ambitie om e grosien met 4.300 woningen, Hiervan 1s 30% een sociale
huurwoning. Deze opgave (willen) partien als volgt invullen:

Do woondeal hesfl betrekiing op de geriode 2022 i 2030 _
Nieuwbouw 2212324 | ‘26 126 |27 |28 ‘29 30 | ‘31 ‘32
Portaat Kersenweide 90 155
Haerenstraat 9
Jochem Janz 32
Singelgark 48
Stationsomgeving na 2032 bekend
LEKSTEDE | Kersenwaide 50 50 50
Schoudemantel 14
Hof Waerdenburg 8
Kr.Rijnstraat 8
Molenweg N
Singel Odijk 4
Stationsomgeving 40 40
Rozelaar 12
Qude Havan -]
Habion Kersanweide 40" en
40
Stationsomgeving Interesss
30.
Totaal 44 | 6 57 F10 12 11

“erwijzend naar de¢ afspraken wasronder 40 socisle en 40 middenhuurwoningen
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Gemeente Bunnik, de hear 0. James, wethoudy
Portaal, de heer S. Heinaman, voorzitter raad v4
Huurdersraad Portaal regio Utrecht, de heer B
LEKSTEDEwonen, de hear E. de Groo
8SH, de hser R. Denninger, directeur-bestuurd
BoKS, de heer P. Sehismennsc i @y
Habion, da heer P. Boerenfijn, directaur...

Datum;

/v / ey
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